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Wtasciwie okreslone prawa i obowigzki
stron w umowie inwestora z pracownig
architektoniczng sg gwarancjg popraw-
nego przebiegu procesu projektowego

Odbier inwestyciljest przslomowym
. —

elementem w stosunkach pomigdzy
stronami umowy o roboty budowlane

Halas o ponadnomatywnym
poziomie obejmuje ok. 21%
wierzchni Polski, stale

oddzialujge na 1/3 ludnosci

. e

inwestycyjnym

gtoije

www.inwestycjesp.pl

*| Przerwanie
budowy —tryb
postepowania

Co sig dzieje z budowa, jesli nagle
trzeba przerwac roboty? Kiedy inwestor
moze, a kiedy musi wstrzymac
budowe? Jakie sg skutki dla inwestycji,
jesli wykonawca zrezygnuje lub zosta-
nie z nim rozwigzana umowa? Czy
mozna pozostawic obiekt budowlany

w niewlasciwym stanie technicznym?



Joanna Sehzda-Zatuska

radca prawny w Kancelarii Grynhoff,
Wozny | Wspalnicy Sp. k.

Uczestnikami procesu budowlanego
w rozumieniu prawa budowlanego
(dalej: pr. bud.) sa wylacznie: inwe-
stor, inspektor nadzoru inwestorskie-
go, projektant oraz kierownik budowy
« lub kierownik rob6t. Ich prawa i obo-
wiazki zostaly szczegolowo uregulo-
wane w rozdziale 3 pr. bud. Ustawo-
dawca nie uregulowal natomiast praw
i obowiazkéw uczestnikow procesu
inwestycyjnego, ktérzy odgrywaja
kluczowa role w toku budowy - wy-
konawcy (generalnego wykonawcy)

i dalszych wykonawcéw (podwyko-
nawcow).

Niezaliczenie tych podmiotéw do kre-
gu uczestnikéw procesu budowlanego
w rozumieniu pr. bud. rodzi konsekwen-
cje prawne. Przede wszystkim wykonaw-
ca (podwykonawca) nie uzyska legity-
magcji do wystepowania w prowadzonym
przez organy nadzoru budowlanego
postepowaniu nawet wowczas, gdy jego
przedmiot bedzie dotyczyt sposobu wy-
konania rob6t budowlanych, czyli kwe-
stii, za ktore na gruncie cywilnopraw-
nym ponosi odpowiedzialno$c.

Gdy roboty budowlane zostang
zrealizowane w sposéb istotnie odstg-
pujacy od zatwierdzonego projektu
budowlanego, wszelkie konsekwencje
prawne na gruncie administracyj-
nym poniesie inwestor. To on bedzie

Uczestnicy procesu budowlanego a pr
i obowiazki wykonawcy oraz podwykonawcow

bowiem adresatem rozstrzygnie¢ wy-
danych przez organ nadzoru budowla-
nego. Dla organu bez znaczenia bedzie
fakt, ze w $wietle art. 647 ke w umowie
o roboty budowlane wykonawca zobo-
wiazuje sie do oddania przewidzianego
obiektu wykonanego zgodnie z projek-
tem i z zasadami wiedzy technicznej.
Tak okreslony w pr. bud. krag
uczestnikow procesu budowlanego
nie jest korzystny dla zadnego z pod-
miotow — ani dla inwestora, ktéry po-
niesie odpowiedzialno$¢ za dziatania,
ktére w umowie o roboty budowlane
przyjal na siebie wykonawca (podwy-
konawca), ani dla wykonawcy, ktory
nie bedzie miat wplywu na toczace si¢
postepowanie administracyjne, cho¢
jego wynik wplynie bezpoérednio
na relacje taczace go z inwestorem. ¥



